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Znalec Ing. Franti$ek S¢ury Znalecky posudok & 15/2024

1. UVOD

1. Uloha znalca:

Na zaklade objednavky zadavatel'a stanovit' vieobecnd hodnotu formou znaleckého posudku pozemku KN-C

parc. ¢ 237/7 v k.4. Raddstka, obec Raddstka, okres Cadca v zmysle Geometrického planu &, 88/2023.

2. Ucel znaleckého posudku:

Prevod nehnutel’nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):

6.3.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 30.3.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

e}

Geometricky plan ¢ 88/2023 na zameranie parciel & 237/6, 237/7, 247/8, 247/9 k pravnym ukonom
overeny Okresnym tradom Cadca, katastralnym odborom ¢. G1-1378/2023 zo diia 15.12.2023, képia

5.2 Ziskané znalcom :

o}

Vypis z listu vlastnictva ¢. 873 cCiastocny (parcela registra E ¢ 3673/1) vytvoreny cez Katastralny portal
UGKK Bratislava diia 6.3.2024

Kopia z katastralnej mapy parcely registra E ¢. 3673/1vytvorena cez Katastralny portal UGKK Bratislava diia
6.3.2024

Ponuky na predaj pozemkov z internetového portalu Reality SK

Miestne Setrenie a obhliadka nehnutel'nosti so zhodnotenim ich sticasného stavu a ich porovnanie s pravnym
stavom

Overenie tzemnoplanovacich dokumentacii (JPN VUC Zilinského kraja) a izemnoplanovacich podkladov
dotknutého Gzemia

Fotodokumentacia

. Dalie pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
v zneni neskorsich noviel.

Zakon €. 382 /2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnen{ niektorych zakonov
Zakon ¢ 93/2006 Z.z, ktorym sa meni a dopifia zdkon ¢ 382/2004 Zz o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon €.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Zakon NR SR ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Obciansky zakonnfk ¢.40/1964 Zh. v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec Ing. Frantiek S¢ury Znalecky posudok ¢. 15/2024

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

& Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnostf a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu shodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou;
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

b) Definicie pouZitych postupov
Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

% Metdda porovnavania - Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlignosti porovnavanych pozemkov a ohod nocovaného pozemku,

< Vynosova met6da - Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia,

< Metoda polohovej diferencidcie - Princip met6dy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciacie, ktory sa uplatnf na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Pozemky sa pri pouZiti metody polohovej diferencicie na ucely vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z., prilohy ¢. 3
delia na $tyri skupiny. Predmetom ohodnotenia tohto nosudku st z dévodu prisluinosti znalca len pozemky 1.
skupiny, do ktorej patria pozemky v zastavanom Gizemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného tzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadéach, pozemky mimo zastavaného tzemia
obci uréené na stavbu (stavebnym pozemkom sa rozumie gast’ tizemia urcena Gzemnym planom obce aiebo
dzemnym planom zony, alebo izemnym rozhodnutim na zastavanie a pozemok zastavany stavbou), pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tiprav na usporiadanie vlastnickych a uZzivacich pomerov k
pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych
dvoroch.

Véeobecna hodnota najmu pozemkov na merni jednotku (1 m?) je stanovena v zmysle ustanoveni vyhlasky MS
SR & 492/2004 Z.z., prilohy & 3 ods. G o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku podl'a nasledovného vztahu:

VEH NPM] = VSH POZM] . [ (-1 ] . K = [€/ m? rok]

I
*h

kde:

VSH POZM] . v&eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/ m?, rok]

k - Grokové miera, ktora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [96/100]
Ky - koeficient zohl'adiujtci datiové zatazenie z prijmu, ktory sa rovna

(100+N)/100, kde N vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého
vynosu (dan z prijmu v percentach)

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie spravidla 15 az 40 rokov,
v zavislosti od ekonomickych a fyzickych faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Nie su.
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Znalec Ing. Frantisek S¢ury Znalecky posudok & 15/2024

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemKkov:

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie. Porovnavacia a vynosova met6da stanovenia viecbecnej hodnoty
pozemkov nebola pouZita z dbovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti. Pre
porovnavaciu metédu bola vyhl'adana v obci Raddstka len jedna dostupné aktualna ponuka na predaj pozemkov
zverejnenych na strankach realitnych kancelarii v case spracovania posudku (pre pouZitie porovnavacej metody
je potrebny stibor minimalne troch porovnatel'nych pozemkov).

Predaj pozemku na vystavbu v

obci Radostka
Reality Raddstka
Pozemok pre rodinné domy | Raddstka | 428 m

Metéda polohovej diferencicie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm * kep) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vym"ei'a i)ozelnku],
VHw - vychgdiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny sdibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite.

Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty metédou porovnavania je podl'a vzt'ahu:

VSHpoz = M. VSHw [€]

kde M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHw - priemerna vieobecna hodnota pozemku urena porovnavanim na mernt jednotku v €/m?2,
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Znalec Inq. Frantisek S¢ury Znalecky posudok & 15/2024

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost' zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovateI'né. Pri porovnavani sa musia vylicit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujticim, stav tiesne predavajticeho alebo kupujiceho a
pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizciou budicich odterpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

i 0Z
VSH P()z:'*k* (€]
kde
0Z - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospoddreni

formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moiné v oddvodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - urokova miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiuje
aj zatazenie danou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

o Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z listu vlastnictva ¢ 873 vytvoreny cez Katastralny portal
UGKK Bratislava diia 6.3.2024

A. Majetkova podstata:

- Parcely registra "E" evidované na mape urcen¢ho operatu
parc.é. 3673/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 816 m?
Pozemky v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici:
1 Obec Radéstka, & 51, 023 04 Raddstka, 1C0 314226

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Rozhodnutie OpU v Cadci ¢&j. 751/2006 - 302/2006
§ 14 zakona SNR ¢. 180/95 Z.Z

Navrh na zapis GP 9/2010 - 107/2010

Iné udaje:
Bez zapisu.
Pozndamka:

Bez zdpisu.

C. Tarchy:
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Znalec Ing. Frantisek S¢ury Znalecky posudok ¢. 15/2024

¢) Udaje o obhliadke predmetu postudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonand dfia 6.3.2024 za uéasti zastupcu zadavatel'a
posudku PhDr. Simony Luti$anovej Matej¢ikovej, starostky obce.
Fotodokumentacia zhotovenad diia 6.3.2024. Overenie nehnutelnosti a jej postdenie vykonané diia 6.3.2024.

d) Technicka dokumenticia a jej porovnanie so zistenym skutoénym stavom :

Pozemok KN-C parc. ¢ 237/7 k.. Radéstka sa nachadza v zastavbe rodinnych a rekrea¢nych domov osady
Kanisovia, situovanej na severnom okraji obce Raddstka. Je situovany medzi oplotenym aredlom rekreacnej
chaty ¢.s. 7 a bezmennym potokom. Pristup je z verejnej komunikacie (miestna cesta) s prevazne asfaltovou
Gpravou.

V Case obhliadky dna 6.3.2024 nebol hodnoteny pozemok zastavany ani oploteny, bol bez krovitej a
stromovej zelene.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti a ich porovnanie so zistenym skutoénym stavom :

Pravna dokumentdcia - popisné a geodetické informacie katastra nehnutel'nosti - st v stlade so skutkovym
stavom,

Hodnoteny pozemok KN-C parc.g. 237/7 je vytvoreny z parcely KN-E parc.t. 6373/1 evidovanej na liste
vlastnictva ¢. 873 (Priloha ¢. 2) a mape uréeného operatu (Priloha ¢. 3) a identifikovany Geometrickym planom ¢&.
88/2023 na zameranie parciel ¢. 237/6, 237/7, 247/8, 247/9 k pravnym tkonom overenym Okresnym tradom
Cadca, katastralnym odborom &. G1-1378/2023 zo dnia 15.12.2023 (Priloha ¢&. 4).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia:
o Pozemok KN-C parc.¢. 237 /7

Pozemok je identifikovany v zmysle Geometrického planu ¢ 88/2023 na zameranie parciel & 287/6, 23717,
247/8, 247/9 k pravnym tikonom overeného Okresnym uradom Cadca, katastralnym odborom ¢, G1-1378/2023
zo dna 15.12.2023, vid'. Priloha ¢. 4.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
o Niest

h) Informacia z Gzemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému ditumu a identifikicia, kde je tzemny plan
verejne pristupny (internetova strinka):

V sucasnosti Obec Raddstka nema spracovany platny tzemny plan obce. Obec je sttastou rieseného tizemia
Uzemného planu Vel'kého tizemného celku Zilinsky kraj (d‘alej len UPN - VUC - ZK), ktorého zavizna &ast’ bola
vyhlasena Nariadenim Vlady SR ¢. 223/1998 zo dfia 26.5.1998 v zneni Zmien a Doplnkov & 1 - 5, ktorych
zavazné Casti boli vyhlasené Vseobecne zdvaznymi nariadeniami Zilinského kraja. )

Dokumentécia Vel'’kého tzemného celku Zilinsky kraj je zverejnena na webovej stranke VUC:
https://www.zilinskazupa.sk/sk/samosprava/urad-zsl«:/odbor-regionalneho-rozvoja/regionalny-ruzvoj-
uzemne-planovanie /rozvojove-uzemnoplanovacie-dokumenty /uzemny-plan-vuc-zilinskeho-kraja.html

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Pozemok KN-C parc.¢. 237/7 sa nachadza v osade Kanisovia, situovanej na severnom okraji obce Radéstka

[cca 800 obyvatel'ov). Je umiestneny v zastavbe rodinnych a rekreatnych domov tejto osady, konkrétne medzi
oplotenym aredlom rekreacnej chaty ¢ 7 a bezmennym potokom.
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Znalec Ing. Frantisek S¢ury

Znalecky posudok & 15/2024

Obec je dopravne prepojena verejnou
hromadnou autobusovou dopravou s Satahe
ostatnymi susednymi obcami a sidlami s
vySSou vybavenostou a tieZ najblizSou
Zeleznicnou a autobusovou stanicou Vv
mestach Krasno nad Kysucou a Cadca
(zastavka autobusu vo vzdialenosti cca
700 m).

V mieste stavby sa nachadzaju len
stavby na trvalé byvanie a individualnu
rekredciu, objekty len zakladnej ob¢ianskej
vybavenosti (obchod s potravinami,
zakladna skola s materskou $kolou, obecny
urad, kostol) sa nachadzaji v kompaktne;j
zastavbe obce, vy$sia vybavenost s tiradmi
a inStiticiami miestneho vyznamu sa
nachadza v centre obce Stara Bystrica.
Obcianska vybavenost okresného a
regionalneho vyznamu sa nachadza v
meste Cadca, z centra obce vzdialenom cca
20 km. V okoli nie st konfliktné skupiny

i

obyvatel'ov.
Lokalita stavby sa  vyznacuje
kvalitnym Zivotnym prostredim.

Urbanizované tdolie toku Radostka je

Lany

Stara Bystrica

..........

Radostka

obklopené lesnymi a typickymi terasovymi pol'nohospodarskymi plochami, hluk je spdsobovany len cestnou

dopravou.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Pozemok je priamo pristupny z
miestnej cesty prevazne so Zivicnym
krytom. MoZnost  napojenia  na
inZinierske umiestnené v lokalite -
verejny vodovod, elektrické nn vedenie,
STL plyn.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Podlla pravneho stavu Kkatastra
nehnutel'nosti je hodnoteny pozemok
situovany v  zastavanom  Gzemi
(intravilane) obce Radostka, v zdstavbe
osady Kanisovia. V zmysle rozvojovych
zamerov obce sa nepredpoklada jeho
iné ako doterajie funkéné vyuzitie na
individudlnu bytovi vystavbu
rodinnych domov a individualnu
rekreaciu.

Hodnoteny pozemok je sticastou
volného priestranstva, nie je zastavany
stavbami, nie je pokryty krovitym ani
stromovym porastom.

Tarchy resp. obmedzenia vo vyuZivani hodnoteného pozemku vo vypise z listu vlastnictva nie st uvedené,
pri obhliadke a miestnom zistovani neboli zaznamenané Ziadne tarchy a obmedzenia.
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Znalec Ing. Frantisek S¢ury Znalecky posudok ¢ 15/2024

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Parcela prilahla k arealu rekreaénej chaty ¢. 7
POPIS

Pozemok KN-C parc.¢. 237/7 identifikovany Geometrickym planom ¢. 88/2023 na zameranie parciel &
237/6,237/7,247/8, 247/9 k pravnym tkonom overenym Okresnym tradom Cadca, katastralnym odborom ¢.
G1-1378/2023 zo dia 15.12.2023 (Priloha & 4) sa nachadza v k.G. Radéstka. Je situovany vedla oploteného
arealu rekreacnej chaty & 7 v zastavbe horskej osade Kanisovia obce Raddstka s poctom cca 800 obyvatel'ov.
Nachddza sa v mieste so zastavbou rodinnych @ rekreatnych domov so Standardnym vybavenim, pedou
dostupnostou k autobusovej zastavke verejnej hromadnej dopravy 700 m a pre dochadzanie do najbliz§ich miest
Krasno nad Kysucou a Cadca este vyhovujtce (10 resp. 20 km). Vybavenie pozemkov technickou infrastruktirou
- vodovod, elektro, plynovod,

Vypocet hodnoty predmetného pozemku vychadza z jednotkovej vychodiskovej hodnoty okresného mesta
Cadca s vplyvom tohto mesta na zvyseny zdujem o kiipu nehnutel'nosti na byvanie aj v dotknutej obci.

Uroveri cien pozemkov v danej lokalite je zohladnena vo zvy$ujicom faktore, zniZena tnosnost
‘podmacanie) a tvar pozemku v redukujticom faktore,

Spolu Spoluvlastnicky P 5
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
237/7 zastavana plocha a nadvorie 54,00 1/1 54,00
Obec: Radostka
Vychodiskovi hodnota: VHw = 75,00% 2 9,96 €/m? = 7,47 €/m?
Oznacenie a nazov Haduikento Hodnota
koeficientu koeficientu
ks o . . . , . ;
’ : v g stic | I'noh darske oblasti
koeficient véeobecnej 3 .obyme zony na prefime'btl ich a priemyslové a pol'nohospo k 0,95
e e miest do 50 000 obyvatel'ov
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
kv vybavenim,
coefi £i t“n' it siiia rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
et Misnay vyietla | nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so
Standardnym vybavenim
kn
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych dzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 125
vyuzitia Uzemia
ki 4 p i i - L . - _—
; £ s r ch sieti,
T R i e A ok P
infrastruktiry pozemku p y ¥ Vi y
!('{, ,x ’ £rs . ' ‘
. poz yrazne z vm ; l l'ad
koeficient povySujiicich g [‘J??en.]lqi § vyrazne zvysenym ziujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,80
: zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
I(n
koeficient redukujicich 11, iné faktory (napriklad tvar pazemku, inosnost pozemku a pod.) 0,90
faktorov )
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Znalec Ing. Frantisek S¢ury Znalecky posudok ¢. 15/2024

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,95*1,00*1,00* 1,25 * 1,30 * 2,80 * 0,90 3,8903
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku — VSHwy = VHw * keo = 7,47 €/m2 * 3,8903 29,06 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet l Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 237 /7 54,00 m2 * 29,06 €/m2 * 1/1 1569,24
Spolu | | 1569,24
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Znalec Ing. Frantisek S¢ury Znalecky posudok ¢. 15/2024

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Parcela pril'ahla k Vareélu rekreacnej chaty ¢. 7 237/7 54,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovit’ véeobecni hodnotu formou znaleckého posudku pozemku KN-C parc.t. 237/7
identifikovaného Geometrickym planom & 88/2023 na zameranie parciel ¢ 237/6, 237/7, 247/8, 247/9 k
pravnym tGkonom overenym Okresnym tradom Cadca, katastralnym odborom ¢& G1-1378/2023 zo dna
15.12.2023 (Priloha ¢. 4), ktory sa nachadza v k.. Radoéstka, obec Raddstka, okres Cadca pre ucel prevodu
nehnutelnosti.

Vieobecna hodnota pozemku bola stanovena podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich predpisov.

Pre vypotet veobecnej hodnoty pozemku je v posudku pouZitdi metéda polohovej diferenciacie.
Porovnavacia metdda nebola v posudku pouzitd z dévodu nedostatku potrebnych podkladov.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | vieobecnd hodnota [€]
Pozemky
Parcela pril'ahla k aredlu rekreacnej chaty ¢. 7 - parc. ¢ 237/7 (54 m?) 1569,24
Vieobecna hodnota celkom 1569,24
Vseobecna hodnota zaokrihlene 1570,00
Vieobecna hodnota slovom: Jedentisicpét'stosedemdesiat Eur

Vv Cadci, dia 30.03.2024 Ing. Frantisek §Eur'})
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Znalec Ing. Frantisek S¢ury Znalecky posudok ¢ 15/2024

V. PRILOHY

P.C. Nazov prilohy

1. Objednavka

Vypis z listu vlastnictva ¢. 873 ciastoény (parcela registra E ¢ 3673/1) vytvoreny cez Katastralny portal

UGKK Bratislava diia 6.3.2024

3. Kopia z katastralnej mapy parcely registra E ¢. 3673 /1vytvorend cez Katastralny portal UGKK Bratislava diia
6.3.2024

4. Geometricky plan ¢ 88/2023 na zameranie parciel ¢ 237/6, 237/7, 247/8, 247/9 k pravnym tikonom
overeny Okresnym tradom Cadca, katastralnym odborom ¢ G1-1378,/2023 zo dia 15.12.2023

5. POZEMOK - Fotodokumentacia

[x
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Obec RADOSTKA

Obecny trad v Radéstke &. 51
023 04 Radostka

laz. pan ‘
Ing. Frantisek Scury
02201 Cadca

L
list ¢islo/zo dia Nase Cislo Vybavuje/linka Radostka
ZP/2024 SLarostka/09082 56944 DO O3 2024

Objednavame si u Vas znalecky posudok na stanovenie vseobecne) hodnoty pozemku
seine  Cislo KN-C' 237/7 vku obce Radostka v zmysle prilozencho  geometrickeho

Vypracovany znalecky posudok prosime zaslat' v 3 vvtlatkoch

uracné udaje:
Radostka

ac. S1,02304

) 00314226

- 2020553205

- starosta/@radostka sk

Dakujem.

OBEC RADOSTKA
S pozdravom 160" 314226

_DIC 2020553005 @

PhDr Simona LutiSanova MVélkova

starostka obc

I .
I*-mail *  Internet 1CO
starostava radostka sk wwww radostka sk 0314226

Priloha ¢. 1 /

o = S I B



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

502 Cadca Datum vyhotovenia  : 6.3.2024
509396 Raddstka ‘ Cas vyhotovenia ©19:16:01
me azemie @ 851027 Radostka Udaje platné k ©5.3.2024 18:00:00

rr——

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony

| VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 873
| CIASTOCNY

ST A MAJETKOVA PODSTATA

BUELY registra ,,C" nevyZiadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu

Pocet parciel: |

T
[ 3]
"

L4

lM
<

Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
hzemie
3673/1 816 | Zastavana plocha a nadvorie 1
fac
g moesu

e PARCELY registra ,,E" nevyziadane.

: Esamenic pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

45T B VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
;:n."-: Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
S Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifika¢ny tdaj
OBEC RADOSTKA, &.51, 02304 Raddstka, ICO: 314226 1/1
I:tul nadobudnutia /q:

Vg
Priloha ¢. 2



prvotny zdznam |

Rozhodnutie OPU v Cadci &.j. 751/2006 - Z 609/2007 -302/2006
§14 zakona SNR ¢.180/95 Z.z.

Navrh na zapis GP 9/2010 - 107/2010

Iné Gdaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnost
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Najomca
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov I nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny Gdaj
Neevidovani
In4 opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny Gdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové éislo 1

Vecné bremeno - zriadenie vecného bremena v stilade s § 11 ods. 1 a ods. 8 zakona &. 251/2
Z.z.0 energetike na priznanie prava uoloZenia inzinierskych sieti (elektrického vedenia), pra
vstupu, prechodu a pristupu a pravo ochranného pasma | m na kazdu stranu od vedenia vo

vyznacenom rozsahu na parcelu EKN ¢. 445 vo vyznaéenom rozsahu podl'a GP &. 36b/2017
vyhotoveného dia 31.05.2017 a vo vykonédvani na predmetnych nehnutelnostiach povolenn
¢innosti potrebnych na zabezpecenic prevadzky sustavy alebo siete, ktorych vystavba bola

povolena podla stavebnych predpisov v prospech opravneného Stredoslovenska energetika -
Distribucia, a.s., Pri Raj¢ianke 2927/8, Zilina, ICO: 36442151, Z-760/2017 - 222/2017

Vlastnik poradové &islo 1

Veené bremeno - spocivajlice v prave umiestnenia a uloZenia inzinierskych sieti a k nim
prisliichajucim ochrannym pasmam v zmysle platnych pravnych predpisov, za ucelom
prevadzky, Gdrzby a rekonstrukeie so vstupom v ktoromkol'vek ¢ase a roénom obdobi na
pozemku EKN 3672/1 v rozsahu vyzna¢enom geometrickym planom ¢&. 36389099-8/2019 v
prospech Stredoslovenskej distribu¢nej, a.s., Pri Rajéianke 2927/8, 010 47 Zilina ICO:
36442151 podla V-2451/2020 zo dia 27.08.2020 - 95/20

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - spocivajlice v prave ulozenia inZinierskych sieti (kanalizacie s technickymi
objektami), pravo vstupu za iéelom prevadzkovania, rekonitrukcie modernizacic alebo opra
a udrzby na pozemku EKN 3677 v rozsahu vyznadenom v geometrickom plane &. 60/2020,
Gradne overenom diia 05.08.2020 pod &. 1033/2020 v prospech Severoslovenskych vodarni a
kanalizécii, a.s. Borickad cesta 1960, 010 57 Zilina, ICO: 36672297 podl'a V-301/2021 zo da
01.03.2021 - 21/21

[




Veené bremeno - spodivajice v prave uloZenia inzinierskych sieti (kanalizcie s technickymi
objektami), pravo vstupu za G¢elom prevadzkovania, rekonstrukcie modernizcie alebo opravy
a (idrzby na pozemkoch EKN 3674/1 v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢. 14/2020,
Gradne overeny dita 12.06.2020 pod &. 673/2020, na pozemku EKN 3675 v rozsahu
vyznadenom v geometrickom plane &. 75/2020, Gradne overeny dia 24.09.2020 pod ¢.
1254/2020, na pozemku EKN 3677 v rozsahu vyznatenom v geometrickom plane €. 111/2020
tradne overeny dia 10.12.2020 pod &. 1617/2020 v prospech Severoslovenskych vodarni a
kanalizdciii. a.s., Boricka cesta 1960, 010 57 Zilina, ICO: 36672297 podla zmluvy ¢. V-
3929/2023 zo dna 28.09.2023 - 83/23

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

©3z3
Priloha ¢ 2
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ad geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 6. 3. 2024

arcela registra E, 3673/1

¥ > Cadca > Radostka > k.u. Radostka

i H . R 4 » o
z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelne na pravne ukony. (1/2F
- @ graficke znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na wytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozerkf

& heanic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobila osoba
: Priloha ¢. 3
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in je podkladom na pravne ukony. ked (daje doterajSieho stavu vykazu vyrer su zhodne s udajmi platnych vypisov 7 katastra nehnutelnosti

1C0: 35225602

GEOMETRICKY PLAN

ukonom

) Keay Zilinsky e Cadea o Radostka
Geosluzba Katastr. . Cisto Mapovy
Pavol Goralka uzemie Radostka planu 882023 list ¢ VKM
Cieme 521
02313 Cierne na zamerame parciel ¢. 237/6, 23777, 24718, 24779 k praviym

Vyhotovil

s utonizacne overil

Uradne overil
Meno

Meno

11,2023

Pavol Goralka

Dna

09.11.202.

Meno

Ing. van Goralka Dna

A )|

¥/ -

¥, o 176

boli v prirode oznacene

plotom, kolikmi

.

NaleZitostami a presno: tou zodpoveda predpisom

Vil Vs, i W

734

bného merania (meracsky nacrt) ¢

.

ov oznacéenych Cislami a oslatné me-
s uloZené vo vieobecne) dokumentacii

| 21l il
L (& (3
\ D prad e

/7

\

Uradne overghé-podia § 9 zakonaNR SR 8,215/1995
ok ¢ ‘

PRalAB POt e e—

v/

Priloha ¢. 4 /
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vkaz vymer ku geometrickemu planu ¢ 882023

Strana 1'1

VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo i D ‘
= Yomera Druh ' k od Eislo Vymera Druh Viastnik
/last percery . e | parcele| mZ | parcely m< pozemku (ind oprav osoba)
. | pozemku parcely
LV KN-E | KN ha | me i ctislo cislo ha | m2 kad adresa (sidlo)
STAV PRAVNY
g7 2247 47| oma poda 1 23786 32 (2241 15| oma poda) dolerags:
3 27 541| omd poda 2l 2479 6 (2242 535\ oma poda) dolerays:
: | asapl | 3 2076 %2 (228 3| zastavpl) doterasi '
j 33| oma poda 4\ 2478 56 (233 677 oma poda) dolterayss
g T ; 816\ zastav.pl 5 2977 54 (36731 762\ zastavpl) doterajsi
1 2241 Ry 2376 124\ zasiav.pl Emilia Kubesova,
J 278 a2 18 Jasenova 32187
it
N J673 1 MYy 2377 54\ zastav.pl detto
18
4 213 S0 2478 56| tviravp aelto
2 2242 6| 2479 6| tviavp detto
| |
§ G W 2 SUSIS. FETSSNSRN SRS U, e (e N S -} !
ST 2224 240 240 2232
STAV PODLA REGISTRA C KN
i 2371 462\ zastav.pl. 2371 J54)  zastav pl dolerasi
! 18
2376 124|  Zzastavpl ko v stave pravinom
1 18
2377 54| zastav pl ako v stave praviom
18
‘ ‘ 247/1 113164 hv.ravp 2471 3102 tvbavp doteraysi
& | | ;
‘ 2478 W hviravp ako v stave praviom
[ 7
2479 60 Iviravp ako v stave pravnom
7
| 1161 797\ zastav.pl 1161 727\ zastavpl dolerays
| 22
Sooit 1| 4423 1| 4423

mera parcely registra £ ¢.228 sa opravuge na 95 m2

T sposoby vyuZivania pozemkov.,
“aremok na klorom je dvor
ek Ly 2 pasienki frvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
S vaty pre ivaly ravny porast
“aoemow g torom Je postavend inZinierska stavba - cesina, miestna
SONE snmuniaca lesna cesta, polna cesla. chodnik, nekrvié parkovisko a

LTS Aoy geomeliickeho plant fe potrebné dolo2 il vynimku zo zéka i drobema pocta § 22 a 23 zakona ¢ 180/1995 7 7




POZEMOK KN-C parc.&. 237/7 (KN-E parc. &. 3673/1) k.u. Radéstka

A AT AN LTI LT AT T
r A B LA AT A ARG
2

o

.6. 23717, pohlad severny celkovy

Pozemok KN-C parc

Areal rekreaénej chaty &.s. 7 — pohlad juzny celkovy

o Priloha & 5




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo,
odvetviach pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 913334,

Znalecky posudok je vdenniku zapisany pod ¢islom 15/2024. Zaroven vyhlasujem, Ze som si
vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

V Cadci 30.3.2024 | Ing. Frantisek St“_'ury}
Cadecka 2159 |
02201 Cadca






